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Bytové druiZstvo svaty Vaclav, Velké nam 116, 397 01 Pisek
Vedené v Obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich Dr. 588
Vnitini smérnice ¢. 1
Zasady pro tvorbu a ¢erpani Fondu oprav a udrzby

l.
Uvodni ustanoveni
Tato smérnice stanovi pravidla pro tvorbu a ¢erpdni Fondu oprav a udrzby bytového fondu ve
vlastnictvi Bytového druzstva sv.Vaclav
Rozhodnuti o jiném zplsobu a cerpani prostfedkd na opravy a udrzbu musi byt predlozeno
spravé druzstva pisemné a musi byt schvéleno pfedstavenstvem nebo ¢lenskou schizi.

.
Tvorba fondu oprav
Fond oprav se eviduje v Ucetnictvi v ¢lenéni podle jednotlivych dom a byt(.
Vyse prispévku do fondu oprav se rozpocita na jednotlivé byty, gardze a nebytové prostory podle
poméru uzitkové plochy bytu, gardZze a nebytového prostoru k celkové uzitkové plose vsech
prostor v domé. Pfislusna castka je hrazena mésicné spolu s ndjmem a ostatnimi platbami na tcet
urceny na zalohovém listé.

Il
Cerpani z fondu oprav
Fond oprav je urcen na thradu naklad( na opravy, udrzbu, vymény a povinné revize

spole¢nych ¢asti domu, kterymi jsou zejména:

¢ zaklady, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, fasady, zateplovaci prvky,

 konstrukce strechy, stfesni plast véetné krytiny, klempitské prvky, kominy, hromosvody,
odvétrani,

¢ balkony, terasy, vchody, schodisté véetné zabradli, chodby,

» okna véetné parapetnich plechl a dvere spolecnych prostor,

¢ pradelny, susarny, kocarkarny, uklidové komory, kolarny, kryty CO, spolecna socidlni
zafizeni, sklepy mimo sklepni kdje,

¢ rozvody studené vody po hlavni uzavér vody v byté,

 kanalizace aZ po napojeni v bytech, svody destové vody,

® patefni rozvody plynu,

¢ rozvody elektfiny aZ po bytovy elektromér,

* zvonkové rozvody véetné venkovnich tlacitek, elektrické ovladani zamku venkovnich dvefi,
¢ osvétleni spolecnych prostor,

* rozvod spolecné televizni antény,

® pozarni vodovody, hydrantové skfiné a ru¢ni hasici pfistroje,

¢ rozvody a pohony odvétrani a klimatizace,

¢ pozemky a konstrukce na nich postavené pfislusejici k objektu.

2.

3.

4.

Konstrukce, zafizeni, rozvody a zafizovaci predméty, které jsou za prahem bytu (véetné vstupnich
dvefi do bytu) udrzuji a vyménuji uZivatelé na vlastni naklady.

Fond oprav neni uréen zejména na thradu naklad(i na vymény a pofizovani napf. plynovych kotl(,
vodovodnich baterii, opravy WC atd.

Pti dostatku financnich prostfedkd na fondu oprav miiZe vyjimecné ¢lenska schlize rozhodnout o
pouziti prostfedkd fondu oprav k Uhradé naklad( na opravy uvedené v odst. 2, pokud se to bude
dotykat vSech uzivatell bytl v domé.

Naklady na opravy a udribu pro jednotlivé bytové domy mohou byt hrazeny pouze do vyse
financ¢nich prostfedkd na fondu oprav daného bytového domu. Pokud prostfedky k dhradé
predpokladanych ndakladli na opravu nejsou dostatec¢né, musi uzivatelé bytl daného domu
opravu odlozZit nebo ji odsouhlasit a slozit mimoradnou platbu, ktera pokryje prevysujici naklady.
Ve vyjimecnych havarijnich pfipadech mize predstavenstvo druzstva rozhodnout o nutné opravé.
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V.
Provadéni udrzby bytového fondu

1. Pozadavky na opravu a udrzbu jsou jednotlivymi druZstevniky nahlasovany Jihoceské spravé
nemovitosti — spravce domU , a to pisemné, ta nasledné zajisti jejich provedeni.

2. O vybéru firmy k zajiSténi drobnych oprav (napf. opravy osvétleni, odsdvani, vymény a cisténi
vodomérd, opravy brana, vymény zamkUd ) rozhoduje JihocCeskad sprava nemovitosti — spravce
doml na zakladé svych vybérovych fizeni.

3. Vpftipadé velkych rekonstrukci a oprav o hodnoté dila presahujici ¢astku 30.000,- o vybéru
rozhoduje predstavenstvo na zakladé predloZenych nabidek spravcem domi. Velké investi¢ni
akce s hodnotou nad 50.000,-K¢é musi schvalit ¢lenska schiize.

4. Na opravy a udrzbu v hodnoté dila pfesahujici ¢astku 50.000,- musi byt uzavieny smlouvy
podepsané zastupcem statutdrniho orgdnu druzstva. Smlouvy musi obsahovat presné vymezeni
rozsahu praci, financ¢ni plnéni, sankéni ustanoveni, délku zarucni lhaty, zplsob financovani, termin
fakturace, ujednani o zalohach. Dilo musi byt Fadné preddano a musi byt o tom sepsan protokol o
predani dila.

5. Revize a kontroly, které jsou povinné podle zvlastnich predpist (napf. revize a prohlidky hydrantd,
hromosvodd, plynovych rozvodd, plynovych kotld , kominG atd.) zajistuje povérena firma
sjednand na zdkladé vybérového fizeni a schvdlend predstavenstvem druzstva. Tyto revize musi
byt vc€as a radné oznameny najemnikim bytovych jednotek a je jejich povinnosti zajistit pristup
do bytu, je li to nutné pro provedeni revize. Opakované nezajiSténi pristupu do bytu k provedeni
revize je brano jako hrubé poruseni povinnosti ¢lena druZstva dle Stanov ¢l.10 odst.2)pism.i).
Tyto revize budou plné hrazeny z Fondu oprav.

V.
Zavérecna ustanoveni
Tato vnitifni smérnice byla projednana a schvalena.
Smérnice je schvalena Predsednictvem BD sv. Vaclav a je platna od 3.6.2015.

Ing.Mgr. Jifi Hofanek Jaromir Grégr
predseda predstavenstva Clen predstavenstva
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